CIMAMFRI

TERMO DE REFERENCIA SIMPLIFICADO PARA LOCACAO DE IMOVEL

| —DO OBJETO

A locacdo de uma sala comercial de n® 11, pavimento 3, na metragem 104,19 m2.,
por um periodo de 12 (doze) meses, situado na R. Manoel Bernardes, 1150 - Itaipava,
Itajai, neste Estado, de propriedade da ELUME CENTRO REGIONAL DE
INOVACAO, com fundamento no Convénio 004/2022-SDE, firmado entre o Municipio
de ltajai e a Itajai Participacdes em 07 de outubro de 2022, devidamente publicado no
Jornal do Municipio na edigdo 2.593, de 7/10/2022, paginas 71-76, e com fundamento
no art. 5° da Lei 7.377/2022

Il — DA DEFINICAO DO OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem por objeto a solicitacdo de locagdo de imovel
destinado ao funcionamento dos Programas Sistema de Transporte Coletivo Regional —
STCR, Sistema Digital de Fiscalizagdo Ambiental, Projeto do Sistema Digital para
Gestdo das Acoes de Protecdo e Defesa Civil e Servico de Inspecdo de Produtos de
Origem Animal.

I = DA JUSTIFICATIVA

A inexisténcia de espacos fisicos na sede do Consorcio, que trata-se de salas
cedidas gratuitamente através de Termo de Cooperagcdo com a Associac¢ao dos Municipios
da Foz do Rio Itajai — AMFRI, ja ndo suporta mais os grandes projetos exercidos pelo
consorcio, por si s, justifica a locacdo do imovel.

IV — DA DISPENSA DE LICITACAO
Por se tratar de imovel essencial para o funcionamento dos dos Programas
Sistema de Transporte Coletivo Regional — STCR, Sistema Digital de Fiscalizagdo
Ambiental, Projeto do Sistema Digital para Gestdo das AcGes de Protecdo e Defesa Civil
e Servico de Inspecdo de Produtos de Origem Animal, realizados pelo CIM-AMFRI,
entende-se que a licitacdo deve ser feita por Dispensa, com base juridica no inciso Il do
artigo 75 c/com o artigo 74, inciso V da Lei n° 14133/2021 e, Resolugdo n° 02/2024,
artigo 1°, 2° e 3°:
“Art. 75. E dispensavel a licitagéo:
Il - para contratacdo que envolva valores inferiores a R$
59.906,02 (cinquenta e nove mil novecentos e seis reais e dois
centavos), no caso de outros servigos e compras”.

“Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicio, em
especial nos casos de:

[...]
V - aquisicdo ou locacéo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes
e de localizacé@o tornem necesséria sua escolha.

[...]

8 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste
artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:
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| - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conserVagab, dos custos
de adaptacGes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacéo,
e do prazo de amortizacao dos investimentos;

Il - certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

11 - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser
comprado ou locado pela Administracéo e que evidenciem vantagem
paraela. ”

Resolucdo n® 02/2024, artigo 1°, 2° e 3°:

DISPOE SOBRE A DISPENSA DE LICITAQAO PREVISTA NA
LEl FEDERAL N° 14.133, DE 2021, NO AMBITO DO
CONSORCIO INTERMUNICIPAL MULTIFINALITARIO DA
REGIAO DA AMFRI - CIM-AMFRI
O Presidente do Consorcio Intermunicipal Multifinalitario da Regido
da AMFRI - CIM- AMFRI, Prefeito Municipal de Bombinhas - SC,
no uso de suas atribuicdes legais, contratuais e estatutarias, em
cumprimento as disposi¢des do Protocolo de IntencGes, do Contrato e
do Estatuto do consércio publico, bem como da necessidade de
regulamentacao especifica diante das disposicdes da Lei Federal n°
14.133, de 2021 (Lei de LicitacOes e Contratos Administrativo);
RESOLVE:

Art. 1° E dispensavel a licitagdo no ambito do Consorcio

Intermunicipal Multifinalitario da Regido da AMFRI — CIM-AMFRI
nos termos do art. 75 da Lei Federal n°® 14.133, de 2021.

8§ 1° Os valores referidos nos incisos | e 11 do caput do art. 75 da Lei
14.133, de 2021 serdo duplicados para compras, obras e servigos
contratados pelo Consorcio Intermunicipal Multifinalitario da Regido
da AMFRI — CIM-AMFRI.

8§ 2° Para fins de afericéo dos valores que atendam aos limites referidos
nos incisos | e Il, do caput c/c 8 2° do artigo 75, da Lei Federal n°
14.133, de 2021, deverdo ser observados: | - o somatério do que for
despendido no exercicio financeiro pela respectiva unidade gestora; 1l
- 0 somatério da despesa realizada com objetos de mesma natureza,
entendidos como tais aqueles relativos a contratagdes no mesmo ramo
de atividade.

Art. 2° O procedimento de dispensa de licitacdo, serd instruido com os
seguintes documentos, no minimo:

I - documento de formalizacdo de demanda e, podendo, se for o caso,
apresentar termo de referéncia, projeto basico ou projeto executivo;

Il - estimativa de despesa;

11 - parecer juridico que demonstre o atendimento dos requisitos
legais exigidos, podendo ser dispensado, conforme regulamento
proprio;

IV - demonstracdo da compatibilidade da previsdo de recursos
or¢amentarios com 0 COmpromisso a ser assumido;

V - comprovacdo de que o contratado preenche os requisitos de
habilitacéo e qualificagdo minima necessaria;

V1 - razéo de escolha do contratado;
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VII - pesquisa de pregos nos termos da Resolugéo 03, ;

VIII - autorizacéo da autoridade competente;

IX - divulgagio da contratagdo no Portal Nacional de Contratagtes
Publicas e do extrato da contratacdo no Diario Oficial dos Municios
de Santa Catarina, no prazo de 10 dias Uteis da autoriza¢do de compra
pela autoridade competente.

8§ 1° Na hipdtese de registro de precos somente sera exigida a previsao
de recursos orcamentarios, nos termos do inciso IV do caput, quando
da formalizacdo do contrato ou de outro instrumento habil.

8 2° A instrugé@o do procedimento podera ser realizada por meio de
sistema eletronico, de modo que os atos e 0s documentos de que trata
este artigo, constantes dos arquivos e registros digitais, serdo validos
para todos os efeitos legais.

Art. 3° As contratacfes de que tratam os incisos | e 11, do art. 75, da
Lei Federal n® 14.133, de 2021 ser&o preferencialmente precedidas de
divulgacao de aviso em sitio eletrénico oficial, pelo prazo minimo de 3
(trés) dias Uteis, com a especificacdo do objeto pretendido e com a
manifestacdo de interesse da Administracdo em obter propostas
adicionais de eventuais interessados, devendo ser selecionada a
proposta mais vantajosa.

Paragrafo Unico. A divulgacdo de que trata o caput deste artigo,
podera ocorrer a partir da instauracdo do Processo Administrativo e
concomitante a realizacdo da pesquisa de precos pelo Consorcio
Publico.

V -DO CUSTO ESTIMADO

O valor estimado foi firmado com base em pesquisas de mercado de imoveis na
regido, bem como avaliacdo de profissional habilitado, levando em consideracdo todo o
espaco fisico do imoével com estrutura do Centro de Inovacdo, bem como as
oportunidades que o ambiente pode proporcioar com todas as empresas ali existentes.

VI — DA INEXISTENCIA DE IMOVEL PUBLICO DISPONIVEL
N&o h& no patrimémio do CIM-AMFRI imdveis, para acomodar a equipe de
profissionais.

VII — DAADEQUACAO DO IMOVEL

O imovel que se pretende locar ja conta com os espacos abaixo, que podem ser
reservados pelos residentes:

* 03 - Sala de Reunido de 33 a 39 m? com capacidade de 14 pessoas (com
capacidade de ampliacdo para 20 pessoas). Equipadas com arcondicionado, frigobar,
aparador, lousa digital com projetor e 1 computador;

* 01 Sala de Treinamento de 54 m? com capacidade de 18 pessoas (com capacidade
de ampliacdo para 27 pessoas). Equipada com frigobar, aparador, lousa digital com
projetor e 1 computador;

* Auditério com 160 m? e capacidade de 128 pessoas sentadas. Equipada com
cabine de sonorizacéo, ar-condicionado, lousa digital com projetor, 1 computador e 2
microfones sem fio;

* Hall de entrada para eventos no Térreo, com espago de 229 m? e capacidade de
evento para até 400 pessoas, Equipada com banheiros, ar condicionado, sofas, mesas,
cadeiras e backdrop;
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VIIl - DACONTRATACAO DIRETA
A formalizacao do processo de contratacdo direta esta prevista no art. 72, da Lei N°
14.133/2021.

IX — DA ESPECIFICACAO DO CONTRATO DE LOCACAO

Todas as condigdes e clausulas da locagdo encontram-se descritas ha minuta padréo
do Anexo I, da Instrucdo Normativa Conjunta N° 01/2010 — PGE/SEAD, de 17 de maio
de 2010.

X —DAS OBRIGACOES DA LOCADORA

—entregar a0 LOCATARIO o imdvel alugado em estado de servir ao uso a que se
destina e na data fixada neste instrumento;

— garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imovel locado;
—responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagéo;

— fornecer a0 LOCATARIO recibo discriminado das importancias por este
pagas, vedada a quitacdo genérica;

Xl DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

— manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imovel

— pagar pontualmente o aluguel,

— utilizar o imdvel para atendimento de finalidade publica;

— restituir o imdével, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioracOes decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito
ou forga maior;

—levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano
ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de
terceiros;

— entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos
e, bem como qualquer intimacao, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda
que dirigida ao, LOCATARIO;

— permitir a vistoria do imdvel pelo locador ou por terceiros, na hipdtese de
alienagdo do mesmo;

—efetuar o pagamento que venha incidir sobre a area ora locada, durante a vigéncia
da presente locacao, salario dos seus funcionarios e encargos sociais, bem como
as despesas relativas ao consumo de gas, agua, energia elétrica e ao servico de
telefonia ou outros meios de comunicacdo, devendo 0s comprovantes de
pagamentos das referidas contribui¢bes, serem apresentados mensalmente ao
LOCADOR;

—ndo modificar a destinacdo do imdvel, conforme Clausula Segunda.

XIl —DAALOCUCAO DOS RECURSOS

As despesas com a locacdo do imovel correréo por
conta da dotacdo: Atividade: 2.005

Dotacéo: 22 — Aplicagdes Diretas

Exercicios: 2024
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CONSORCIO MULTIFINALITARIO

XIll — DAFISCALIZACAO DO CONTRATO
A fiscalizacdo serd exercida no interesse da Administracdo e sera da
responsabilidade da Diretoria Executiva.

Itajai (SC), 29 de junho de 2024.
JAYLON ey wnon

SILVA:13037367725

JANDER ND: C=BR, O=ICP-Brasil, OU=

Secretaria da Receita Federal do

Brasil - RFB, OU=RFB e-CPF A3, OU=
CO R D E | R O (EM BRANCO), OU=20613496000186
, OU=videoconferencia, CN=JAYLON
D A JANDER CORDEIRO DA
SILVA:13037367725

SILVA:130373 ietamar* "
67725  Dumaegnos oo
JAYLON JANDER CORDEIRO DA SILVA
Diretor Executivo
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