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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

O presente estudo técnico refere-se a locacdo de uma sala comercial de n° 11, pavimento 3, na
metragem 104,19 m2., por um periodo de 12 (doze) meses, situado na R. Manoel Bernardes, 1150
- ltaipava, Itajai, neste Estado, de propriedade da ELUME CENTRO REGIONAL DE
INOVACAO, por meio de sua gestora ltajai Participacfes S.A., com fundamento no Convénio
004/2022-SDE, firmado entre 0 Municipio de Itajai e a Itajai Participa¢cdes em 07 de outubro de
2022, devidamente publicado no Jornal do Municipio na edi¢do 2.593, de 7/10/2022, paginas 71-
76, e com fundamento no art. 5° da Lei 7.377/2022, inscrita no CNPJ 18.752.383/0001-10, com
endereco na Rua Manuel Bernardes, n® 1150, Bairro Itaipava, na cidade de Itajai — SC, neste ato
representada pelo Diretor Executivo Sr. Emerson Luis Pereira, inscrito no CPF n°
873.335.629-72, através de dispensa de licitacdo, com fulcro nos artigos 75, inciso Il c/com o
art., 74 - inciso V, paragrafo § 5° da Lei 14133/2021.

1. ANALISE E VIABILIDADE DA CONTRATACAO

A inexisténcia de espacos fisicos na sede do Consorcio, que se trata de salas cedidas
gratuitamente através de Termo de Cooperacao com a Associacdo dos Municipios da Foz do Rio
Itajai — AMFRI, ja ndo suporta mais os grandes projetos exercidos pelo consércio, por si so,
justifica a locacdo do imével, bem como o valor estimado, do imével, foi firmado com base em
pesquisas de mercado de imoveis na regido e, avaliagdo de profissional habilitado, levando em
consideracao todo o espaco fisico do lugar, para suportar a estrutura do Centro de Inovagédo; além
disso, as oportunidades que o ambiente pode proporcionar com todas as empresas ali existentes.

2. REQUISITOS DA CONTRATACAO

O CIM-AMFRI, locatéario, ora contratante, tera a sua disposicdo espacos fisicos comuns para
locacdo, e percebera desconto enquanto Locatario, conforme tabela abaixo:

PErols Periodo

Espaco Valor Hora Diaria Matutino ou Desconto
. Noturno

Vespertino
Sala. de) peen.00 RS 450,00 R$ 150,00 R$ 250,00 60%
Reuniao
Sala % | R 65,00 R$ 600,00 R$ 200,00 R$ 300,00 60%
Treinamento
Auditorio R$ 180,00 R$ 1.700,00 R$ 700,00 R$ 900,00 60%
Térreo - R$ 3.200,00 R$ 1.100,00 R$ 1.600,00 60%
Atico R$ 120,00 R$ 1.200,00 R$ 500,00 R$ 700,00 60%

*Essa tabela podera ter seus valores revisados a qualquer tempo.

podera ser consultado em https://elumepark.com.br/seja-elume/

Seus valores atuais e o reajuste
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Se, por motivo de necessidade urgente de obras no imovel o Locatario/Contratante, tiver de
desocupé-lo, o tempo de sua auséncia ser-lhe-4 restituido mediante correspondente prorrogagdo
deste contrato.

O Locador/Contratado, ndo se responsabiliza de modo algum pelos prejuizos que o
Locatario/Contratante, venha a sofrer decorrentes de incéndio, tempestades, inundacdes e outras
formas de prejuizos, a que o Locatério/Contratante, estara sujeito, devendo caso queira cobrir-se
contra esses riscos, custear 0S necessarios seguros.

No caso de a locacdo ser para fins comerciais, o Locatario/Contratante, desde ja declara ndo haver
pago o "PONTQO" comercial, razdo por que findo o contrato ndo podera 0 mesmo pedir qualquer
indenizacéo.

As regras gerais que apresentara as normas de convivio entre empresas, institui¢ces e todos que
estiverem no habitat do ELUME, estdo dispostos no Regimento Interno da entidade gestora,
disponivel no site da instituicdo. Todas as determinacdes serdo construidas e discutidas em reuniao
especifica para esta finalidade, e serdo divulgadas no site da entidade gestora.

O Locador/Contratado, realizara a cobranca de uma taxa minima de eletricidade, conforme taxa
estipulada pela Celesc, até que seja instalado um medidor individual para medir o consumo de
eletricidade de cada Locatario/Contratante, para que seja possivel a cobranca individual.

O Locatario/Contratante, se obriga a zelar pelo imovel locado e suas dependéncias e a conserva-
lo em perfeitas condi¢cbes de higiene e seguranca, mantendo em perfeito funcionamento as
instalagdes, custeando por sua exclusiva responsabilidade os reparos e consertos que o imdvel
necessitar, substituindo de imediato qualquer peca ou utensilio que venha a se estragar por desgaste
ou mau uso, na forma do Art. 23 inciso V, da Lei 8.245/91, e tudo que se relacionar com o imovel
locado.

N&o obstante as obrigacdes previstas no presente instrumento, o Locatario/Contratante obriga-se
ao integral cumprimento do Regimento Interno do ELUME (em anexo).

Durante a locacéo, o Locador/Contratado, ndo fara no imével locado qualquer obra, conserto ou
melhoramento, ficando outrossim, a cargo do Locatario todas as obras de conservagdo e
manutencdo que ele vier a necessitar. Desta forma o Locatario declara haver recebido o imdvel
nas condicdes descritas no documento denominado Termo de Vistoria Inicial, e que contém ainda
a discriminacdo do estado de conservagdo dos mesmos, nos termos do Art. 2, inciso V, da Lei do
Inquilinato em vigor.
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O Locatario/Contratante, ndo podera fazer no imével qualquer alteragdo ou modificacgao, quer Util
ou necesséria e, ndo poderd alegar retencao pelas acessdes e benfeitorias que por ventura venha a
fazer, nem pedir indenizagGes pelas mesmas as quais ficardo pertencendo ao Locador/Contratado,
podendo este mandar tira-las por conta do Locatario se assim convier.

O Locatario se obriga a fazer chegar as méaos do Locador/Contratado todas as citacdes, intimacoes
ou avisos de autoridade publica dentro de 48 (quarenta e oito) horas, sob pena de responder por
eventuais multas e prejuizos causados a proprietaria, em consonancia com o Art. 23, inciso VI, da
Lei Locaticia.

O Locador/Contratado, por si, ou procurador preposto, podera vistoriar periodicamente o imével
locado a fim de verificar o exato cumprimento das obrigacdes contratuais, tendo o cuidado de
avisar o Locatario/Contratante com a devida antecedéncia.

Finda a locacdo, o imovel sera devolvido nas mesmas condi¢cBes em que o tenha recebido o
Locatario/Contratante, procedendo-se a necesséria vistoria, baseada no documento assinado
quando da entrega das chaves, obrigando-se assim, se for o caso, a reparar o que estiver estragado,
inclusive a pintura, que devera estar nas mesmas condi¢cdes em que foi entregue o imével ao
Locatario/Contratado, bem como apresentar quitacdo total de luz elétrica e de outras taxas.

Havendo danos no imovel locado, e se 0 Locatario/Contratante ndo proceder de forma imediata o
respectivo conserto, o Locador/Contratado ao propor acdo pela indenizacéo dos danos, tera direito
a correcdo do montante, tudo de conformidade com o Art.23, incisos Il e V da Lei 8.245/91.

Somente o recibo final da entrega das chaves, fornecido pelo Locador/Contratado, fara cessar a
responsabilidade do Locatario/Contratante, dando como regularmente devolvido o imével locado.

Esta situacdo se verificard ap6s o exato cumprimento de todos os termos deste contrato e da
indenizacdo por todos os danos porventura causados ao imovel.

O Locatario/Contratante utilizara a area locada e eventuais bens cedidos pelo Locador/Contratado
exclusivamente para o desenvolvimento do projeto aprovado, sendo vedado seu uso para quaisquer
outras atividades se responsabilizando também pela preservacdo dos moveis e utensilios cedidos.

O presente instrumento tem como objeto a locagao apenas da area do imovel descrito na Clausula
12 do instrumento contratual, ndo podendo o Locatario incluir no presente instrumento as areas
comuns do prédio, pertencentes ao Locador/Contratado, que s&o destinadas a utilizacdo por todos
os residentes do ELUME.
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Na hipotese de o Locatério/Contratante realizar melhorias (ndo estruturais e modificantes) nas
areas comuns do prédio, como por exemplo, compra e disponibilizacdo de moveis, o
Locatéario/Contratante ndo podera alegar uso exclusivo da &rea em que se encontram 0s maveis,
bem como, o uso exclusivo dos proprios moveis, autorizando desde ja a utilizacdo por todos 0s
residentes do ELUME.

O Locatario/Contratante devera assinar a respectiva Declaracdo de Compliance e Governanga

Corporativa que cumpre e mantém as principais politicas conforme padrfes de compliance e
governanga corporativa nacionais e internacionais.

3. ESTIMATIVA DE CUSTOS

O aluguel mensal livre e convencionado sera de R$ 3.125,66 (Trés mil e cento e vinte e cinco
reais e sessenta e seis centavos) e devera ser pago impreterivelmente até o dia 10 de cada més

subsequente ao da utilizacdo. O aluguel sofrerd reajuste anual com base no coeficiente de
atualizagdo acumulado pelo IGPM, ou ainda por outro indice que for determinado por Lei. O
aluguel e os encargos contratuais deverdo ser pagos através de boleto bancério, que serd remetido
por e-mail ao Locatario/Contratante, mensalmente, até o 1° dia util do més. Se por qualquer motivo
0 Locatario/Contratante, ndo receber o boleto até a data em destaque, este devera entrar em contato
com o Locador para obter 22 via do boleto, através do e-mail: financeiro@elumepark.com.br.

4. PREVISAO ORCAMENTARIA

Os recursos para custear tais despesas séo advindos do Orgamento de 2024 da Projeto/Atividade
2.005, dotacdo: 22 — Aplicacgdes Diretas.

Assinado digitalmente por JAYLON JANDER
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JAYLON JANDER CORDEIRO DA SILVA
Diretor Executivo
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